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Калужская область, г.Таруса, ул.Энгельса,12-А , телефон 2-57-91 
 
 
 
 
 

Проект межевания территории  
 

для размещения малоэтажной жилой застройки 
для многодетных семей 

в с. Вознесенье Тарусского района Калужской области 
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 СОСТАВ ПРОЕКТА 

 
Книга, 
лист 

                     Наименование,  масштаб 

Проект межевания территории 

1. Текстовые  материалы 

ПЗ  Проект межевания территории   

2. Графические  материалы  

Основная часть (утверждаемая) 

1 Проект межевания территории, М 1:2000 

  

CD-R 
Текстовые и графические материалы 
проекта (для согласований) 



      

\ 

 

 

 

 

      Лист 
      

Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

 

 
 
 
  3 ППМТ 

МТМТ 
ПМТ 

 
 
 
                                                               Оглавление 
Состав проекта                                                                                                                              

1.1. Общая часть. 
1.2. Анализ фактического землепользования. 
1.3. Предложения по межеванию территории. 
1.4. Технико-экономические показатели. 
1.5    Координаты вновь сформированных участков: 
 

 
1.1 Общая часть. 
      Проект межевания  территории  площадью 17.4 га для размещения  
малоэтажной жилой застройки для многодетных семей в с. Вознесенье 
Тарусского района Калужской области разработан  ООО»АПБ» согласно 
договора   № ___________ от ________________   и постановления 
администрации МР «Тарусский район» от    ______ г. за № _____ 
«___________________________________________________________________
____________________________________________________________________
_________________________________________________________________».  
 

Проект выполнен с целью обоснования: 
- оптимальных размеров и границ земельных участков, формируемых в 

соответствии со сложившимися объектами недвижимости, в зависимости от их 
функционального назначения и местоположения в застройке; 

- установления границ участков территорий общего пользования  
 
Исходными материалами для выполнения данной работы послужили: 
 

     - Схемы территориального планирования Тарусского района Калужской 
области, утверждена решением Районного Собрания от 27.10.09. №29 
     - Генеральный план муниципального образования сельского поселения 
«Село Вознесенье» Тарусского района Калужской области, утвержденного 
решением Сельской Думы сельского поселения «Село Вознесенье» от 
26.02.2015 г. № 32;  
     -  Правила землепользования и застройки муниципального образования 
сельского  поселения «Село Вознесенье» Тарусского района Калужской 
области в новой редакции, утвержденные решением Сельской Думы сельского 
поселения «Село Вознесенье» от 31.01.2017 г. № 4;  
-  Топографическая основа в масштабе 1: 500, выполненной  ООО «АПБ» 
 в 2023г. 
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Разработка проекта осуществлена в соответствии с законодательными 

актами Российской Федерации: 
      Проект  межевания  территории, расположенной в границах кадастровых 
кварталов 40:20:120301  и 40:20:120302, разработан согласно требованиям 
законодательных актов и рекомендаций нормативных документов:  
- Градостроительного кодекса РФ;  
- Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 г. № 136-Ф3;  
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 
экспертизы и утверждения градостроительной документации»;  
- СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01.-
89*;  
 

1.2. Анализ фактического землепользования 
                

В соответствии со ст. 13 ПЗЗ СП «Село Вознесенье»: 
    «1. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к 
застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах 
элементов планировочной структуры,  
установленных проектами планировки территорий.  
    2. Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях 
установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных 
участков. Подготовка  
проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях 
установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для 
предоставления физическим и юридическим  
лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для 
размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или 
местного значения.  
    3. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов 
планировки территорий или в виде отдельного документа.  
    4. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются 
с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, 
действовавших в период  
застройки указанных территорий. Если в процессе межевания территорий выявляются 
земельные участки, размеры которых превышают установленные градостроительным 
регламентом предельные  
(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, для строительства 
предоставляются земельные участки, сформированные на основе выявленных земельных 
участков, при условии соответствия их размеров градостроительному регламенту.  
     5. Проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, 
на которых  
отображаются:  

1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;  
          2) линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений;  
          3) границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных 
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участков, на которых расположены линейные объекты;  
         4) границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления 
физическим и юридическим лицам для строительства;  
          5) границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов 
капитального строительства федерального, регионального или местного значения;  
          6) границы территорий объектов культурного наследия;  
          7) границы зон с особыми условиями использования территорий;  
          8) границы зон действия публичных сервитутов.»  
 

        Проект межевания является первым шагом при формировании объекта недвижимости. 
 Целями формирования объекта недвижимости являются: 

-юридическое обеспечение целостности комплекса недвижимого имущества, как 
единой вещи; 

-обеспечение возможности развития недвижимого имущества.  
          В проекте межевания территории жилого района эти цели достигаются путем межевания 

на принципах рационального землеустройства. 
               При разработке проекта межевания территории также соблюдены   следующие 

требования: 
            -границы проектируемых земельных участков устанавливаются в зависимости от 
функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации 
объектов недвижимости, включая проезды, проходы к ним; 

          -границы существующих землепользователей при разработке проекта межевания 
территории не подлежат изменению, за исключением случаев изъятия земель для 
государственных и общественных нужд в соответствии с законодательством или при согласии 
землепользователя на изменение границ земельных участков; 

         -межеванию не подлежат территории, занятые транспортными и инженерными 
коммуникациями и сооружениями, а также территории общего пользования..  

 
     При разработке проекта межевания в границы земельных участков включаются 
территории: 

1) под зданиями, строениями, сооружениями; 
2) проездов, пешеходных дорог и проходов к зданиям и сооружениям; 
3) придомовых зеленых насаждений, площадок для отдыха и игр детей; 
4) хозяйственных площадок; 
5) спортивных площадок. 

       
        Территория межевания находится на западной окраине  с. Вознесенье 
Тарусского района Калужской области в зоне Ж-1 (зона  жилой застройки 
малоэтажной). 
        В настоящее время это пустырь между р. Дряща, ВЛ 220 кВ,  
ВЛ 10 кв, и  огородами сложившейся застройкой по ул. Парковой. 

  
Площадь участка межевания составляет – 17.38 га. 
 

1.3. Предложения по межеванию территории 
 

Границами участка межевания для размещения  малоэтажной жилой 
застройки для многодетных семей в с. Вознесенье Тарусского района 
Калужской области являются: 
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 - на северо –западе- граница населенного пункта с. Вознесенье и охранная зона 
ВЛ 220  

 - на северо-востоке- участки ЛПХ и ИЖС  по ул. Парковой 
 - на юго- востоке— охранная зона ВЛ 10кВ, проезд к населенным пунктам  

                                             д.Макарово и в д. Исаково. 
 - на юго- западе— водоохранная зона р. Дряща. 

 В границах участка проектирования на момент разработки проекта 
планировки действуют следующие планировочные ограничения: 

а) Разрушенное здание старых очистных сооружений 
б) Охранная зона р. Дряща (50м) 
в) Охранная зона ЛЭП 10 кВ на площади 7400м2 
г) СЗЗ очистных сооружений на площади 5900м 

 
Проектом межевания формируются 100 участков ИЖС и ЛПХ площадью не 

менее 1100м2 каждый, участок детского сада на 100 мест, участок зоны отдыха 
и спорта, 5 участков для объектов соцкультбыта и обслуживания жилой 
застройки. 
 

 

Проект межевания территории выполнен в составе, предусмотренном 
статьей 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в соответствии с 
«Инструкцией о составе, порядке разработки, согласования и утверждения 
градостроительной документации «СНиП 11-04-2003. 

 
1.4. Технико-экономические показатели. 
 

Поз. 
Наименование 

территории 
Ед. 
изм. 

кол-
во % 

1 Площадь земельного 
участка планирования га 17.4 100 

2 

Площадь 100 
сформированных 
земельных участков (под 
ЛПХ, ИЖС) 

га 11. 08 63,7 

3 
Площадь участков для 
объектов соцкультбыта 
и ЖКХ 

га 1.22 7.0 

4 

Земля общего 
пользования 
(улицы, проезды и 
проч.) 

     га 5.1 29.3 

 
1.5. Координаты вновь сформированных участков: 

 
 
 
 




























